Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine

Kanton Sarajevo

Fond Kantona Sarajevo za izgradnju stanova
za Clanove porodica Sehida i poginulih boraca,
ratne vojne invalide, demobilizirane borce

i prognane oscbe

UPRAVNIODBOR

Sarajevo, 28.4.2025. godine

Broj: ZA-13/25

ZAPISNIK
13. sjednice Upravnog odbora Fond Kantona Sarajevo za izgradnju stanova

Mjesto odrzavanja sjednice: Prostorije Fonda Kantona Sarajevo za izgradnju
stanova za Clanove porodica $ehida i poginulih boraca,
ratne vojne invalide, demobilizirane borce i prognane
osobe (u nastavku: Fond), Sarajevo, ul. Hivzi Bjelevca br. 54,
VIl sprat, sala za sastanke

Vrijeme odrZavanja: 28.4.2025. godine u 16,55 sati.

Prisutni Clanovi Upravnog odbora;

1. Jasmin BeSovi¢ - predsjednik Upravnog odbora:
2. Bernadin Hadziabdi¢ - &lan Upravnog odbora;
3. Mirza Emirhafizovi¢ - ¢lan Upravnog odbora:

4. Mak Aganovi¢ - ¢lan Upravnog odbora i

5. Amela Petrini¢ - ¢lanica Upravnog odbora.

Pored prisutnih ¢lanova Upravnog odbora, sjednici su prisustvovali:
1. Elvedin Lagarija - direktor Fonda;

Zapisnik vodi Muris Gazdi¢ - sekretar Upravnog odbora Fonda.

Sjednicom predsjedava i rukovodi Jasmin BeZovic, Predsjednik Upravnog odbora

Fonda, koji:

- Otvara 13, sjednicu Upravnog odbora Fonda;

- konstatira da sjednici Upravnog odbora prisustvuju gore navedeni &lanovi
Upravnog odbora i lica kojima je od strane Upravnog odbora dozvoljeno prisustvo
sjednici Upravnog odbora;

- konstatira da Upravni odbor posjeduje kvorum &lanova Upravnog odbora za
odluCivanje i

- predlaZe Dnevnired kao u pozivu:

DNEVN!I RED

1. Usvajanje Zapisnika sa 12. sjednice Upravnog odbora Fonda Kantona Sarajevo
za izgradnju stanova za ¢lanove porodica sehida i poginulih boraca, ratne vojne
invalide, demobilizirane borce i prognane osobe.

2. Razmatranje i usvajanje Odluke o davanju saglasnosti na Odluku direktora
Fonda o prodaji zemijista upisanog u zk.ul.br. 625, k.o. Gornji Butmir, kao par.br.
2276/47, $to odgovora par.br. 186/22, k.o. Stup, kat.stanje, povriine 357 m2
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3. Donogenje Pravilnika o uvjetima i nac¢inu udruZivanja sredstava / kupoprodaje
nekretnina kod Fonda Kantona Sarajevo za izgradnju stanova.
4. Tekuca pitanja.

Upravni odbor jednoglasno usvaja predloZeni Dnevni red.

TOK SJEDNICE

Tatkal  Usvajanje zapisnika sa 12. sjednice Upravnog odbora Fonda Kantona
Sarajevo za izgradnju stanova za clanove porodica Sehida i poginulih
boraca, ratne vojne invalide, demobilizirane borce i prognane osobe (u
daljem testu: Zapisnik)

Predsjednik Upravnog odbora Fonda otvara 1. tatku Dnevnog reda sjednice. S
obzirom da su materijali dostavijeni ranije kao i da su ¢lanovi Upravnog odbora
upoznati sa sadrzajem zapisnika, otvara raspravu po ovoj tacci.

Kako ¢lanovi Upravnog odbora nemaju primjedbi na dostavijeni nacrt zapisnika,
predsjednik Upravnog odbora isti daje na usvajanje.

Upravni odbor jednoglasno usvaja zapisnik.

ZAKLIUCAK:

Usvaja se Zapisnik o radu sa 12, sjednice Upravnog odbora Fonda Kantona Sarajevo
za izgradnju stanova za Clanove porodica Sehida | poginulin boraca, ratne vojne
invalide, demobilizirane borce od 27.3.2025. godine.

Rezultat glasanja: jednoglasno.

Taéka 2. Razmatranje i usvajanje Odluke o davanju saglasnosti na Odluku direktora
Fonda o prodaji zemljista upisanog u zk.ul.br. 625, ko. Gornji Butmir, kao
par.br. 2276/47, 5to odgovora par.br.186/22, k.o. Stup, kat.stanje, povrsine 357
mZ2.

Predsjednik otvara 2. tacku Dnevnog reda dajuci prvo uvodne napomene o ovoj tacci
Dnevnog reda, a potom daje rije¢ direktoru Fonda.
Direktor Fonda daje potom izlaZe i pojasnjava dostavijeni materijal, kako slijedi:

Postovani, ¢lanovi Upravnog odbora, kao $to Vam je poznato, mi smo na 3. sjednici
Upravnog odbora donijeli zaklju¢ak koji se odnosio na ovo zemljiste. To je bilo nedugo
nakon 3to ste i Vi i ja imenovani. Prijedlog je tada do$ao od tadasnje strukture unutar
fonda i tada sam ja odlucio da ovo stopiram, kako bi vidjeli da li postoji mogucnost
rentanja, ili nekog drugog, boljeg, rjedenja, Sta mozemo raditi s ovim i tad smo to
stopirali. Pedsjeéanja radi, tada je vrijednost ovog zemljista bila procijenjena na
100.317,00 KM. U meduvremenu, s obzirom da nama to stoji i da ste mene obavezali
kao direktora Fonda da nesto uradimo s tim u konacnici, da nademo neko rjesenje, ja
sam vidio koje su opcije, da li se to moze rentati. Zemljiste kao zemljiSte ne mozemo
rentati. Kada je u pitanju da udemo u proceduru izmjene regulacionog plana, pa da

mi napravimo taj parking, to je nesto $to bi moglo, ali zavisilo bi od opcinske odluke ~
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da li bi bilo prihvaceno. Mislim, moZemo mi aplicirati, ali da li éemo dobiti, to je sasvim
drugo, a oteZavajuca okolnost u cijelom tom procesu bi bila da bi mi morali refundirati
ove troskove koje je Covjek napravio, bez obzira §to je to poslovodstvo bez naloga. | da
dobijemo taj parking mi bi morali njemu refundirati to. Mi smo zamolili procjenitelja
koji je radio procjenu da uradi dvije procjene, odnosno, jednu procjenu sa dva pristupa.
Prvi pristup, procjena zemljiSta, kao sto je stvarno zemljisnoknjizno stanje. | drugi
pristup, koliko bi to zemljiste vrijedilo u slu¢aju da je to parking, da je to stvarno
parking, koliko bi to zemiljiste vrijedilo. Nakon toga, smo dobili procjenu i u slucaju da
Je zemlja kao zemlja, vjeStak gradevinske struke, je to procijenio na 87.000,00 KM, a u
slucaju da tu bude parking da se napravi, to zemljiste &to bi vrijedilo, 135.000,00 KM.
Nakon toga, shodno zadnjim nasim razgovorima, mi smo napravili i ekonomsku
analizu, s obzirom na to, pa smo istraZili trziste kada je u pitanju iznajmljivanje parking
prostora, pa imamo recimo da se parking u krugu dZamije renta za nekih 50,00
KM/mjese¢no. Zatvorena garaza — iéli smo bag na ovaj lokalitet ovdje, zatvorena garaZza
u ovim zgradama ovdje preko puta nas kota 150,00 KM/mjesecno. Nasa je sluZba
uradila analizu na bazi, da kazermo minimalno koliko je to cijena, to je 50,00 KM i ako
se renta po toj cijeni povrat ove investicije bi bio za 26 godina. Sve govorim pod
opcijom u slu€aju da iznajmljujemo ovaj prostor, da napravimo parking, pa da
iznajmimo taj prostor. U slu¢aju da hapladujemo 100,00 KM/mjese&no po jednom tom
parking prostoru, povrat investicije bio bi za 13,5 godina. Dakle, ekonomski parametri,
Jja ovdje sada dajem prijedlog rjegenja, svi ekonomski parametri nam kazu da Je ovo
najrentabilnije prodati. Proces prodaje ide na sliedeé¢i nadin. Definiranje minimaine
cijene koja prema nasem prijedlogu ne smije biti ni%a od 135.000,00 KM, &to je
inicijalno vece za 30% od onoga §to smo imali prijediog prije godinu dana. To ide na
ficitaciju i na licitaciji u slu¢aju zainteresiranih kupaca, ako bude vise, to se moze
prodati i vise — nadamo se da ¢ée biti vide interesanata. Naravno, moze se dogoditi i da
kada odemo na licitaciju — zato moramo je ovaj zaklju¢ak dobro precizirati, da se niko
ne prijavi. U tom slu¢aju, moj je prijedlog, ako se niko ne pojavi, da ne idemo nikako
Ispod ove cijene. Pa po cijenu i da ova zemija stoji.

Predsjednik: A Sta vam pise u Pravilniku te licitacije? Ja se ne sje¢am 3ta je tamo pisalo,
da li smo onda obavezni i¢i na drugi krug? | ja ne bih i€ao dalje - ako se
niko ne prijavi i moj prijedlog je da ne idemo ispod te cijene i to je to.

Sekretar: Clan 7, (stav 3) Pravilnika kaZe: Ako na licitaciji ne pristigne ni jedna
prijava, odnosno vaZeca ponuda, komisija provodi drugu licitaciju u
kojoj pocetna vrijednost pokretnih i nepokretnih stvari ne moze biti niza
od 80% od pocetne vrijednosti u prvoj licitaciji.

Predsjednik: Samo pitanje, da |i je druga licitacija obavezujuce ili nije obavezujucéa?
Sekretar: Stav 1. ¢lana 7. Pravilnika kaze:

Prva licitacija odrZat ce se samo ako na njoj ucestvuju najmanje dva
uCesnika za svaki LOT. lzuzetno od prethodnog stava, ako se na licitaciju
Jjavi samo jedan ucesnik sa prihvatijivom prijavom, komisija moZe
pristupiti postupku licitacije pod uslovorn da cijena ponude ne moze biti
niza od pocetne cijene objavijene u javnom konkursu ili donijeti odluku
o odredivanju termina nove licitacije koji ne moze biti kraci od 30 dana.
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Mirza:

Direktor:

Mirza:

Direktor:

Dakle, mi u sustini nemamo opciju da ne idemo na drugu licitaciju, a evo
da vidim i 5ta je u treco,.

Ja ne znam, da li je to tako - kako nema opciju. Ovdje kaze, ¢lan 7, stav 3,
kaze, a log je Pravilnik.

Ako na licitaciji ne pristigne ni jedna prijava, odnosno vazeca ponuda,
komisija provodi drugu ficitaciju u kojoj pocetna vrijednost pokretnih i
nepokretnih stvari ne moZe biti niza od 80% od pocletne vrijednosti u
prvoj licitaciji.

Dakle, kaze: ako na licitaciju ne pristigne ni jedna, a ne kaze komisija je
duzna da provedi drugu ulicu. To je stvar odluke.

To je stvar odluke. Ako se niko ne pojavi, mi ne mozemo. Nas prijedlog je,
ako se niko ne pojavi za ovu cijenu od 135.000,00 KM, da uopce ne idemo
u dalju proceduru, a to pise i u odluci, ali to zavisi i od zakljucka.

Zakljuc¢ak samo da odobrava ili ne odobrava odluku direktora.

Pa dobro. No 5ta je ovdje poenta price? Ja, sada, pregovaram s opcinom
llijas i Novo Sarajevo da nam se ponude zemljista. Mi ¢ekamo da nam
jave kolika ¢e tu biti cijena gradevinskog zemljista. Pored toga imamo i
projektovanje koje je procijenjeno na nekih 600.000,00 KM. Imamo
investicije koje se ticu llidZe, Sipa i Rosulja. | to je ogroman novac
potreban. Mi sad moramo da radimo, samo da vam kazem zasto sam
misljenja da nam je potreban svaki KM. Imamo novca, hvala Bogu, ali
potrebno nam je sve Sto mozemo dodatno postici. S jedne strane imamo
investicije koje su velike. S druge strane, Fond vise nema zemlje i mi
moramo kupovati zemlju. S trece strane imamo i ovo projektovanje. OK,
dic od 100.000,00 KM smo dobili od Vlade, ali imamo ovaj ostatak za
ostalo. Znaci mi moramo uzeti sad najmanje jedno, tri lokacije da imamo
za pripremu za buduce poslovanje. A to moramo sve platiti. Zato ja
pokusavam od opdina da kupim zemljiste. A ovo neperspektivho
zemljiste nam dugo tu stoji. Ono je, s nade strane, godinama
neiskoristeno. Nemamo nikakvog prinhoda, nemamo nista. Ekonomska
analiza pokazuje da, sve i da je tu u parking, toliko je dug povrat
uloZenog, da to nije rentabilno. Kada je u pitanju pravni dio licitacije —
ovo sam zaboravio reci, mi moZemo sve uraditi, medutim nama
pravobranilastvo, ako ne da saglasnost za ovaj ugovor ovaj pravni posao
nece biti okoncan, odnosno nece ni doc¢i do zakljuCenja ugovora, pa
shodno tome nama sigurnost daje misljenje pravobranilastva. Pored
toga ja sam dao da pravna sluzba pripremim sve detaljno i oni su dali
detaljnu analizu, pa se kaze:
MOGUCNOST ZAKUPA — u skladu s aktima Fonda (Odluka o osnivanju
Fonda za izgradnju stanova), Fond nema mogucnost davanja u zakup
zemljista koje je u vlasnistvu Fonda (bez obzira na njegovu namjenu).
MOGUCNOST PRODAJE - u skladu s aktima Fonda dozvoljena je
prodaja zemljista, a proces prodaje bi se vrsio putem javne licitacije,
takoder u skiadu s aktima Fonda. Zakljucenje ugovora o prodaji bi bilo
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Predsjednik:

Rernadin:

Direktor:

Sekretar:

vrseno sa najpovoljnijim ponudadem uz prethodno pozitivho pravno
misljenje Pravobranilastva Kantona Sarajevo.

PITANJE SMETANJA POSJEDA - Fond ne moZe podnijeti tuzbu za
smetanje posjeda, jer je parking na predmetnom zemljistu otvoren i
dostupan bilo kome, te shodno tome Koncept Bau d.o.o. Sargjevo ne
drZi nas posjed, a ne smatramo svrsishodnim traZiti povracaj u

predasnje stanje.
Iz naprijed navedenog jasno je da je krajnje postupanje u ovom
predmetu odredeno {uvjetovano) pravnim mislienjem

Pravobranilastva Kantona Sarajevo, &jje misljenje moze biti: pozitivno,
odnosno odobravajuce i u tom sluéaju bi se pristupilo zakljucenju
ugovora o prodaji zemljista, ili negativno, odnosno odbijajuce i u tom
sluéaju se ne bi pristupilo zakljucenju ugovora o prodaji zemljista,
odnosno teret zakonitosti i ispravnosti navedenog pravnog posla je na
Pravobranilastvu Kantona Sarajevo.

Dakle, 5to se ti€e pravnog misljenja, to je kristalno jasno, s obzirom na
pravobranilastvo Sto ucestvuje u ovom, pa je shodno tome, prema
mome shvatanju ovo odluka iz domena poslovne odluke Fonda, da li je
rentabilno, ili ima neko nekih prijedloga, iako ja za bolje od ovoga
trenutno ne znam, ne vidim da ima nesto da mozemo izvuéi bolju
situaciju. Ja bih najsretniji bio da se vige ljudi ovdje pojavi kao
zainteresovani, da ovo ide nadmetanje. Ono &o miznamo iz nezvaniénih
informacija, jeste da je to interesantno ovom &ovjeku koji tu ima hotel |
to znamo svi. Medutim, da li e biti jo3 netko ko je zainteresovan da kupi
i to bi nama super bilo, mislim, ja bi volio da nije 135, da je 235, a to bi
super bilo.

Molim Vas da li ima neko dodatnih pitanja?

Molim Vas, Sta ako mi napisemo u odluci - da tako glasi odluka, da uz
priloZzeno pisano misljenje pravobranilastva Upravni odbor moze donijeti
ovu odluku, jer misljenja sam da se ovdje radi o pravnoj situaciji, koja je
meni nekako sporna. Razumijem sve ove ekonomske analize, to se to, tu
mi je sve jasno o Cemu se radi, medutim, ja li¢no nisam za to. Radije bih
iSa0 na reviziju akata Fonda, u koje bi ugradio da se ubuduce moZe
rentati, a ne samo da se moZe prodavati nesto. | ne znam zasto nekad
ranije niko nije od ¢lanova upravnog odbora, il od menadZments, i€ao na
tu reviziju akata, da bi sebi dao moguénost da moZe nedto da renta, da
moze iznajmljivati, a ne samo prodati.

Kada je u pitanju ta revizija mi imamo odredene poteskodée kada su u
pitanju osnivacki akti Fonda, a evo neka sekretar pojasni o &emu se radi.

Fond Kantona Sarajevo za izgradnju stanova je osnovan Odiukom o
osnivanju donesenom od strane Skupstine Kantona Sarajevo, a u skladu
sa Zakonom o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo, Zakona
0 nedepozitnim finansijskim organizacijama kac nedepozitna, sui
generis, organizacija kod koje se radi rjeSavanja stambenog pitanja
odredenih kategorija stanovnistva akumulira dio sredstava od prodaje

Stranica 50d 13



Amela:

Sekretar:

Mirza:

Sekretar:

Mirza:
Bernadin:
Predsjednik:
Bernadin:
Sekretar:

Bernadin:

Direktor:

stanova u skladu sa Zakonom o prodaji stanova na kojima postoji
stanarsko pravo.

Apropo tog zakonskog rjeSenja su formirani fondovi i rjeSenjem
Federalnog ministarstva financija, koje je donijelo federalno ministarstva
finansija je odobreno osnivanje ovog Fonda. Ono Sto je karakteristicno,
karakteristicno je da se ovi fondovi vode kao zasebne financijske
institucije, sve do onog, i postoje, normalno egzistiraju u pravnom
prometu, sve do donoSenja zakona o fondovima, koji mora biti
federalnog nivoa. Tako da mi trenutno imamo oteZavajucu okolnost po
pitanju nekakve izmjene nasdih osnivackih, akata i svega toga. MozZe se
ona raditi. | radene su.

Fond uopce nije registrovan u registru privrednih drustava.

Prema rjedenju, koje sam naveo, federalnog ministarstva financija, Fond
je faktic¢kiregistriran od strane federalnog ministarstva finansija i kod njih
treba da se vodi u registru. Dakle, Rjesenje, u svojoj zavrdnoj klauzuli kaze
da ¢e ovaj Fond normaino funkcionirati u pravnom prometu, odnosno
raditi sve do donosenja Zakona o fondovima, koji mora biti federalni.

Sto se ti¢e rentanja, samo da probam pomod. Dakle, meni je Sanela
koleginica i kolega Nijaz, doduse sve usmeno, kada sam ja bio direktor,
dala informaciju u pogledu zakupa zemljista da je svojevremeno ovdje
jednom Covjeku dato u zakup zemljiSte koje je on trebao urediti, bila je
tu neka gomila zemlje od iskopa zgrade, i isto koristiti. | Covjek je to uredio
i poleo koristiti no nije placao zakup zbog tih troskova uklanjanja te
zemlje, pa je Fond poku$ao u nekakvom sudskom postupku da kaze da
je on duZan nama zato S$to je to koristio zemljiste kao pod rentu.
Medutim, navodno, sve govorim navodno, jer usmeno mi je pri¢ano, sud
je donio odluku da Fond nije registriran za zakup zemljista, statutom, i
da ne moze naplatiti te pare od tog Covjeka.

Tako je, samo moram naglasiti da je ovdje rije¢ o drugom zemljistu, a ne
ovom koje je predmet ove tacke dnevnog reda, nego zemljiste na kojem
¢emo mi sada graditi parking. Na tom zemljistu je bilo bukvalno brdo.

Otud misljenje Sanele da ne moZemo vriiti rentanje zemljista.
Kada se taj parking napravi, $ta ¢ete s njim?

Renta.

Pod kojim uvjetima, ako ovo ne moze?

Ovo ¢e biti privedeno krajnjoj hamjeni.

Imate, znadi, izgradeno pa moZete. Imate to¢no istu situaciju, sad moZete
to i ovdje uraditi.

Ne mora znaditi, moze opcina redi, ne moze uopde, Ne dam, tu je zelena
povrdina, a na ovom drugom zemljistu mi imamo predvideno,

regulacionim planom, izgradnju parkinga. | mi govorimo ovdje sad da mi
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Predsjednik:

Mirza:

Direktor:

Predsjednik:

Mirza:

ne znamo, zato sam ja pristupio tome. | ovo je jedan, da kaZem, rutinski
POsao, ne znam zasto, ali eto takav je status kakav je, zna&i mi jedan stan
koji prodamo, prodamo ga za 130.000,00 KM. Mi ne pri¢amo o zemljistu,
gradevinskom zemljistu, gdje moZe zgrada, gdje moZe ovo, gdje moze
ono. Pricamo o zemljistu, i zaboravljamo jednu &injenicu, gdje miimamo
samo dvije opcije: da ga prodamo i da pokrenemo proceduru hodemo |i
il ne¢emo dobiti tu dozvolu za izgradnju parking mijesta, a ako ja imam
vec 72 parking mjesta u koja investiram, i gdje ne znamo, ja se nadam,
oCekujem da Ce biti velika potrazna za tim, ali moZe se teorijski desiti da
liudi kazu mi se ne¢emo niko za ovu cijenu prijaviti. Mi pri¢zamo kao da
smo prodali ovo. Mozda ¢e se pojaviti za dosta veéu cijenu. Ja govorim
ovo je sad iskljuCivo poslovna odluka. Sta uraditi ovdje? Ja nisam bez
razloga pokrenuo proceduru za ova 72 mjesta. To je poslovna odluka da
Jje bolje za Fond da ima, jer se tamo u perspektivi moze pojaviti da
napravimo na jedan sprat ili dva.

Mirza, mozemo li prihvati tvoje misljenje, molim te, o ovome, kao &lan koji
dolazi iz Fonda.

Ja sve Cekam da se kolega izjasni. Ja ¢u kao prvo redi za ovu informaciju
za koju Muris kaZe da je on napravio. Pa recimo, u ovoj informaciji na ovoj
stranici 2 kaze:

Direktor Fonda nije htio ulaziti u predioZeni angaZman zakupa
zemljista, jer ista mogucnost nije predvidena Odlukom o osnivanju
Fonda Kantona Sarajevo za izgradnju stanova, no Fond je u daljinoj
proceduri (radi stvaranja pretpostavke za eventualnu prodaju
zemljista) izvrSio cijepanje zemljista i u tom postupku izdvojio parcele
186/22, 196/2 i 195/2 kao zasebne parcele.

Dakle, ja sada ovdje trazim, insistiram, da se zapisnicki konstatuje
umjesto "radi stvaranje pretpostavke za eventualnu prodaju zemljista",
da je cijepanje uradeno "radi rie3avanja imovinsko-pravnih odnosa", &to
je vrlo &to je puno 8iri pojam. | mora se zapisni¢ki to konstatirati. Isto mi
smeta usmeno misljenje, kao i Dini, ovo na stranci 2 $to pig&e usmeno
misljenje.

Mirza, ja sam traZio da pitaju pravobranilastvo kako bih dobio informaciju,
da vidim da li to moZe, ako ne moze ne bih niradio, éta imam ako mi kaze
da ne mozZe. Medutim, ja razumijem pravobranilaétvo - kad mi dode
cdluka, akt, sluzbenim putem, ja ¢éu sluZzbenim dokumentom dati
misljenje. To je kristalno jasno. Kao $to mi sad radimo prodaju, kad
radimo prodaju stanova, svaki nag ugovor ide na pravobranilagtvo. Ne
moZemo ga mi realizovati dok pravobranilastvo ne da misljenje na 1]
ugovor.

Mirza, hocete li nastaviti ili to je to to ste imali rec¢i?

To je to 5to sam imao reci, mada sam jos ne3to htio redi. Malo sam ljut |
na sebe i na nas sve u smislu kad smo razmatrali progli put ovu tacku
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dnevnog reda po tekudim pitanjima, trebali smo reci decidno da se -
pripremiizjasnjenje nadleznih sektora, a ne informacija. Znacida to bude
izjaSnjenje sa potpisima direktora sektora.

Predsjednik: Pa potpisao je direktor.

Mirza: Ja sam i dalje misljenja, kako bi ovom upravnom odboru bilo lakse
raditi, da i u buduce moramo precizirati nase zakljucke i traZiti da to
bude stav, a ne informacija.

Direktor: Napisala je. Kristalno jasno. Ja sam to potpisao — sluzbe pripremile, ja
potpisao, ja stojim iza ovoga. Ovo je nama manja vrijednost nego bilo
koliko stana koji prodajemo. Ja ovako kad bi razmatrao, na ovaj nacin, i
ovoliko energije ulozZio — Fond ne bi nista prodao.

Predsjednik: Mirza, ja sam viSe mislio da kazZe$ sa stanovista, hajde i pravnog i
ekonomskog dijela, tvoje misljenje.

Mirza: Ma nedu ni da idem dalje, da sad ja ne cjepidlac¢im, ni da idem dalje, da
ovo treba biti parafirano. Sto kazem, izjadnjenje parafirano i od Sanele |
onog ko je obradivao ekonomsko stanoviste, a ne samo od Murisa

Gazdica.
Direktor: Murise, ti immas materijale ove koji su tebi dostavljeni?
Muris: Ovo sam sve ja radio, obje analize. Sanelin dio sam radio na bazi njene

prethodne informacije i tu ima Sanela potpisana. Nijazov dio ima onaj
koji je on onda radio i on mi je samo djelimi¢no sada bio osnova, s tim
$to sam ja sad bas usao u detalje. Kontaktirao ponovno sudskog vjeStaka
da mi da procjenu svih stanja i to je to.

Direktor: Ja ne bi sad da neko stekne dojam da ja trebam nekoga u ovo ubjedivati.
Ja, vierujte, nikog ne ubjedujem. Ja branim interes Fonda i primarno
gledam gdje mogu svaku marku zaraditi. Ovo je posiovna odiuka i ovo je
kristalno jasno, moze, ne moze. Ja ¢u samo zamolitii za da i za ne da date
obrazloZenje, da bi sve bilo jasno i Cisto jer ja branim interese Fonda pred
svima.

Predsjednik: Ja sam trazio, kao predsjednik upravnog odbora, stav ljudi koji su vie u
ovome upuceni.

Direktor: Imamo misljenje na%e pravne sluzbe i pored toga sve to ide prema
pravobranilastvu — ja ne znam u Sta se ima sumnjati.

Sekretar: Stvar se posmatra sa aspekta pravne posljedice. Ako pravobranilastvo da
pozitivno misljenje, stvar je ispravna i zavrsit ¢e se. Ako stvar nije ispravna,
pravobranilastvo nece dati pozitivho pravno misljenje i stvar ne moze biti
rijeSena. S druge strane ne postoji pravna posljedica da to dto je neko
donio odluku, hocemo |i prodati ili ne¢emc prodati temeljem koje bi
mogla biti pokrenuta odgovornost ukoliko pravobranilastvo ne da
saglasnost na nacrt ugovora.
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Bernadin:

Mirza:

Amela:

Mirza:

Amela:

Predsjednik:

Direktor:

Bernadin:

Predsjednik:

Direktor:

Amela:

Direktor:

Nisam siguran na tu zadnju recenicu koju ste rekli, to ja li¢no nisam
siguran da je to tako. To je vec za neke sluzbe koje se bave tim pitanjem
malo ozbiljnije. Ako je neko donio tu odluku da nidta nije sporno da ako
neko kaZe da iii ne, da se to mozZe sutra nece tretirat kao pravna
posljedica. MoZe se tretirati.

Predsjednice miimamo jos dva &lana upravnog odbora, Dino je otprilike,
naznacio smjer razmisljanja, pa molim da se Amela, kolegica, i Mak
izjasne.

Ja sam se izjasnila prosli Upravni odbor, i to je uslo u zapisnik, stvarno, ne
bih vise. Ne bih.

Kolega Mak?

Zasto se mi moramo ukljuciti? Zasto se moramo ukljuciti? Ne moramo.
A Zzato 5to je bespredmetno. Ja sam misljienje dala na prethodnom
upravnom odboru. | evo sad mozemo odlu&ivati.

Dobro, s obzirom da je tako ja dajem ovu odluku na glasanje. Ko je za?
Samo ja. Ko je protiv? Bernadin i Amela -~ dva glasa protiv. Ko je suzdrzan?
Mirza i Mak - dva glasa suzdrzana.

Konstatiram da je Upravni odbor Fonda odbio dati saglasnost na Odluku
direktora Fonda za prodaju zemljidta, broj: 01-01-11-540-4/25 od 27.3.2025.
godine.

Ja bih zamolio obrazlozenje.

Prvo, smatram da je bolje za Fond, da ovdje napravi parking i isti renta.
Drugo, ne slazem se sa tezom da lice koje je bespravno izgradilo parking
na nasem zemljiStu ima pravo naknade troskova gradnje iz razloga jer je
ista bespravna. To je moj stav. Zbog toga sam odbio.

Ostali nemaju izjadnjenje?

Ja ¢u na osnovu ovog izjadnjenja traziti od opcinskih struktura da li se i
Sta mozZe graditi na ovom zemljistu, i ako dobijemo odgovor da se tu ne
moZe graditi nikakav parking ja ¢u shodno tome pokrenuti i neka druga
pitanja ukoliko se ispostavi da je Fond o3teden vasim glasanjem za neki
novac koji je trebao dodi.

Direktore, to nije korektno. Ja se moram ukljuciti. Kako mislite o&teéen?
Zasto mi moramo uopde to zemljidte prodavati? Parking, ne parking.
Uzurpirano, ne uzurpirano. Ja sam protiv prodaje zemlji&ta i ove imovine
ovog Fonda, trenutno, smatram da je to beznadajan iznos za ovaj Fond.
Ta vrijednost ¢e mozZda zemljista porast za godinu dana duplo, mozda.
Necu da ulazim u te procjene, ali, evo, trenutno nisam. Evo, to je moje
misljenje.

Mi smo dali neko rjieSenje. To je nekome prihvatljivo nekome nije. Ja to
postujermn. Neko kaZe da, neko kaZe ne. Pojavilo se drugo rjegenje. Pazite,
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Dino se izjasnio da se pokuda napraviti tu parking i da se renta taj

parking.

Amela: Molim vas, izglasavamo tacku dnevnog reda, ne izglasavamo misljenja,
je li tako? Ne moramo mi nista, mi mozemo samo reci za, protiv,
suzdrzani.

Direktor: Ja postujemn vase glasanje i to je vaSa zadaca. Kao 3to je moja zadada da

ja moram brinuti o Fondu, o svakoj marki Fonda. Ja podrZzavam prijedlog
u kojem se kaze da vidimo za parking. Ako dobijemo negativho misljenje
od opdine, da tu ne dolazi nikakav parking u vezu i svi drugi saznaju da
je to neperspektivno. Imamo zemiljiste koje ima Fond, imamo ga. Imamo
zemljiste koje ne donosi nikakvog prihoda. Imamo zemljiste koje ne
moze nikakav prihod donijeti, jesmo li svjesni te Cinjenice? Jedno je
zemljiste koje ima potencijal, drugo je zemljiste...

Amela: Ne bih u tom pravcu igla stvarno. Mi smo takoder upravijacka struktura
ovog Fonda. | mi takoder Zelimo dobro ovom Fondu, ali smatramo da
imamo pravo na misljienje. MoZda ¢u sutra biti u koliziji, moZda ¢emo
sutra imati 50 istih misljenja, ali u ovom slucaju evo ja sam se davno
izjasnila.

Nakon okoncéanog izlaganja predsjednik Upravnog odbora zatvara raspravu te
konstatira da se donese sljededi

ZAKLIUCAK:
Odbija se saglasnost na Odluku o prodaji zemijigta, broj: 01-01-11-540-4/25 od 27.3.2025.

godine, donesenu od strane direktora Fonda Kantona Sarajevo za izgradnju stanova
za Elanove porodica Sehida i poainulih boraca, ratne voine invalide, demobilizirane

borce i prognane osobe, koja se odnosi na zemijiste upisano u z.k.ul.broj. 625, k.o.
Gornji_ Butmir, kao par.br. 2276/47, 5to odaovora par.br. 186/22, ko. Stup, kat.stanje,

povrsine 357 m2

Tatka 3. DonoZenje Pravilnika o uvjetima i nafinu udruZivanja sredstava /
kupoprodaje nekretnina kod Fonda Kantona Sarajevo za izgradnju
stanova.

Predsjednik Upravnog odbora otvara 3. tacku Dnevnog reda i rijeC daje Murisu
Gazdicu, koji izlaze ovu tacku Dnevnog reda.

Ja sam i na prethodnoj sjednici Upravnog cdbora, kada je ova taCka trebala biti
izlagana daoc neke uvodne napomene, a tc je da je ovo Pravilnik kojim se nastoji izvrsiti
objedinjavanje dva postojeca pravilnika, jednog koji se odnosi na definiranje opcih
uvjeta rjeSavanja stambenaog pitanja za pripadnike borackih populacija i drugog, koji
se odnosi na definiranje opcih uvjeta za rjeSavanje stambenog pitanja mladih, a
istovremeno i da se odredena rjeSenja usklade i aktualiziraju sa trenutnim
mogucénostima Fonda. Oba su ova pravilnika, a pogotovo Pravilnik iz 2006. godine koji
se kako sam rekao odnosio na boracku kategoriju definirala uvjete za svaku
pojedinacnu kategoriju, u smisiu utvrdivanja minimalnog iznosa ucesca i nekakvog
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broja rata koji se odobravao za ostatak prodajne cijene definirajuci pritom i nekakve
iznose koji su se definirali za svaku kategoriju pojedina¢no. Novim pravilnikom smo
mi ovo malo korigirali i izmijenili. Gledali smo da to rasteretimo, jer nam je tako
iskustvo pokazalo u ovom proteklom periodu od 2006. godine, kada je doneseno ovaj
prvi Pravilnik. Tako da smo te uvjete definirali na nacin da smo kac minimalno u¢esée
za sve kategorije odredili ono uc¢esce koje je bilo definirano kao minimalno je za
Sehidske porodice. Ono se kretalo u visini od 20%, a ostatak se cijene pla¢ao do 100
mjesecnih rata. Mi smo to, u sustini i ovdje proveli, s tim Sto nismo naveli koje su to
kategorije. Zasto? Iz razloga toga §to se je dobar dio ovih borakin kategorija iscrpio i
mi ovdje imamo od borackih kategorija uglavnom 3ehidske porodice u nekom
omjeru od desetak posto, ne vise od ukupnog broja miladih, gdje im omogudéavamo
ovaj obrocni period. S tim da smo sada na ovom objektu Ilijaga i Vogoice u ovoj
zavrSnoj fazi prodaje, naravno, podigli ovaj procenat na 50%. | taj posao mi
odradujemo pojedinacnim odlukama koje su predvidene i ovim novim pravilnikom,
odnosno nacrtom pravilnika. | starim je pravilnikom bilo predvideno da se donosi
pojedinac¢na odluka u uvjetima prodaje, a to ée, naravno, i u buduéem periodu tako
biti. Mi ¢emo procijeniti finansijske moguénosti Fonda - dta mi zapravo mozemo
omoguciti udruZiocima sredstava kao nekakvo inicijalno uc¢esée pri zakljucivanju
predugovora o kupoprodaji i koji je to otplatni period koji mi maksimalno mozemo
odobriti. Tim se odlukama takoder definiSe i procentualno ucescée odredene vrste
kategorija u svakoj prodaji. Mi smo do sada bili na fonu da taj omjer bude jednak
omjeru broja prijava odredene kategorije po javnom oglasu za odredenu lokaciju, s
tim da naravno i po starom i po novom pravilniku postojala je u odredenim
sluajevima diskreciona odluka da se za odredeni jedan mali procenat ljudi omoguci
pla¢anje takozvano bez ucesca na do 100 mjesecnih rata. To ostaje naravno i u ovom
novom pravilniku.

Kada je u pitanju pravilnik za mlade, mismo imali tu ovaj prvi pravilnik iz 2016. godine,
a on je donesen temeljem pravilnika iz ministarstva, koji je bio u to vrijeme, 2016. kada
je bila dobna granica 50 godina za mlade i kada je bila predvidena Citava bodovna
lista i sve to. Mi smo u radu kasnije utvrdili da nam je ta bodovna lista samo jedna
otezavajuca okolnost i da dobna granica treba biti na 40 godina. Ministarstvo je
kasnije jos jednom pomjerilo granicu na 38 godina starosti,a mi nismo htjeli reagovati
na tom poljy, jer je to nerealno, Cak je pozeljno je da to bude zapravo do 45 godina, jer
kada pogledate Siru sliku, moguénosti zaposlenja, moguénosti da se dode u poziciju
za rieSavanje stambenog pitanja itd. |1z tog razloga mi smo ovdje ostali na fonu da to
bude 40 godina, da ostane ta dobna granica koju smo predvidjeli prethodnom
izmjenom. Ova je pravilnik za mlade dozivio jos jednu izmjenu koja je radena, i tu smo
promijenili, opet se rukovodedi odiukom ministarstva, ukinuli smo onu dobnu granicu
od tri godine prebivalidta na podru¢ju Kantona Sarajevo, te je sada dovoljno
prebivaliSte na podrudju Kantona Sarajevo u trenutku rieSavanja stambenog pitanja.

Amela: Koju dobnu granicu? Vrijeme provedeno na podrudju Kantona
Sarajevo? Kada smo to ukinuli? Ne, ne, to je bilo ovim zadnjim javnim
oglasom, koji je problematic¢an javni oglas. Zato bih ja sugerisala, ako
moZe to da se, jer ovaj zadnji javni oglas za subvencije za mlade nije
dobar. Ima ozbiljne propuste, on ne bi trebao biti parametar.

Muris: On je imao ozbiljne propuste iz razloga toga $to su tu sredstva bila
limitirana.
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Amela:

Muris:

Predsjednik:

Muris;

Predsjednik:

Direktor:

Predsjednik:

Muris:

Direktor:

Muris:

Direktor:
Muris:

Direktor:

Ne samo sredstva, sve je pomoglo, moze dijaspora dodi, prijavi se na
Kantonu i kupi.

Fondu odgovara ovo trenutno rjeSenje. Odgovora nam da je dovoljna
prijava na podrucju Kantona Sarajevo, da ona nema neki vremenski
period, jer nas interesiraju kupci, a ministarstvo ukoliko Zeli da pravi
nekakve posebne programe, to su naravno programi ministarstva i oni
nek definiraju taj dobni period i to je to.

Ovo ucesce, ovo me interesira kod slobodne prodaje, ono je najmanje
50%. jesu li tu npr., i ljudi koji sad imaju 50 godina i prvi put riedavaju
stambeno pitanje — nije u kategoriji mladi, nije Sehidska porodica, nije
borac, nije nista.

Da, tako je, on je kupac u slobodnoj prodaji, ali mora postojati nekakav
parametar u konacnici. Vi naravno moZete sada predioZiti da ovo bude
prvo rje$enje stambenog pitanja i da bude neka dobna granica
pomjerena, da ne bude to viSe 40 godina.

Moj razmisljanje je ovako. Kvadrat stana je sada 3.000,00 KM. Ako kupac
ne dobije poticaj, ja ne znam, kako ¢emo izgledati ova situacija sa
minimalnom uplatom 50% vrijednosti stana koji je, recimo, 50 kvadrata,
1o je 150.000,00 KM, pola je 75.000,00 KM. Ko to moZe? Iz tog razioga ja
predlazem da ovaj dio, najmanje 50%, meni to izgleda puno, da se ostavi
neke raspon, od 30% do 50%.

Mi, naravno moramo imati mogucnost povaoljnijeg rjesavanja
stambenog pitanja, odobravanja otplatnih perioda, no, s druge strane,
mi moramo voditi racuna i o mogucénostima Fonda. Podrzavam
prijedlog koji je u pravilniku definirao Muris, jer se rukovodio time da je
ovo slobodna prodaja, odnosno nije prvo rjeSavanje stambenog pitanja,
on ovu prodaju drugim rijeCima gura na banku Sto je i rezon.

Molim vas je li ovo i ostalim uredu kako je predloZzeno u Pravilniku?

Mi mozemo ovo definirati i u nekom rasponu, jer u konacnici direktor
Fonda posebnom odlukom utvrduje uvjete za svaku lokaciju.

Nama je cilj 50% novca naplatiti odmah, a 50% da imamo vecu
mogucnost odobravanja rata — ne mozemo oboje.

Ovo je nesto §to mi mijenjamo odiukama u toku prodaje i ovo se mijenja
u odnosu na momenat prodaje — da li je to rana faza prodaje kada
Mmozemo govoriti | o manjem procentu ucesda, ili je to kasnija faza, kada
nam je neophodno da to ucesce bude vece.

Murise, molim te koliko je ucesce na kategorijama?
20% ucesce i ostatak u maksimaino 100 mjesec¢nih rata.

Ja sam za to da se usvoji ovaj prijedlog koji je predviden pravilnikom, jer
nase kategorije su naSa primarna briga - da njima omogudimo
povoljnije rjeSavanje, a slobodna prodaja je slobodna prodaja.

Nakon okon&ane rasprave usaglaseno je da se definira raspon i za slobodnu prodaju i
to: ucesce od 30-50%, i ostatak do maksimalno 80 mjeselnih rata.
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Predsjednik Upravnog odbora nakon definiranja predmetnih izmjena daje Pravilnik
O uvjetima i nacinu udruzivanja sredstava / kupoprodaje nekretnina kod Fonda

Kantona Sarajevo za izgradnju stanova na usvajanje.

Rezultat glasanja: jednoglasno.

Tacka 4. Tekuca pitanja

U okviru tacke tekuca pitanja nije bilo prijavijenih tema.

Sjednica upravnog odbora je zavrdena 28.4.2025. godine u 18,30 sati.
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